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Aux Actionnaires,

Opinion

En exécution de fa mission qui nous a été confiée par I'Assemblée Générale, nous avons effectué Faudit
des comptes annuels de fa SA GROUPE CIOA relatifs & V'exercice clos le 31/12/2017, tels qu'ils sont
joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de V'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de Popinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les elements que nous avons. coiiectes sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion. o S R

Les responsablhtes qm nous mcombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie «
Responsabsi;tes du commlssaire aux comptes relatlves a Iaudlt des comptes annuels » du présent
rapport.” TR R :

Independance 3__ -":3 _;:"' o S
Nous avons reaElse notre missaon daudtt dans Ie respect des regtes dindépendance qui nous sont
applicables, sur la penode du 1er Janwer 2017 a la date d'émission de notre rapport, et notamment

nous n‘avons pas fourni de. serv:ces [interdits par I’artlcle 5, paragraphe 1, du réglement (UE) n°
537/2014 ou par le code de deo:_n_tol_c_a_glg__de la _pr_ofessnon_.d_e commissaire aux comptes.

Justification des apprecnat:ons Pomts cles de I’audlt

En application des dispositions des articles 823-9 et R 823 7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaxssance les points clés de |'audit relatifs
aux risques d'anomalies significatives qui, sélon notre Jugement professionnel, ont été les plus
importants pour l'audit des comptes annuels - de lexercace aln5| que les réponses que nous avons
apportées face a ces risques. A

1. Titres de participations ; = -
Votre société présente a son actif des titres de partlupatsons et des créances rattachés pour

globalement 4,9 ME€. Le poste Immobilisations i nanmeres se décompose en 1,4 ME de valeur
de titres de participation et en 3,5 M€ de créances rattachees sur ces participations.
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La société a produit une documentation explicitant les programmes portés par les filiales de
CIOA qui seront générateur de valeur pour CIOA. Néanmoins, sagissant d'opérations de
promotion immobiliére pour F'essentiel, les revenus tirés de ces exploitations ne seront visibles
qu'a moyen terme.

2, Créances clients
La société présente & son bilan des créances clients pour 8,3 M€, dont 3,3 M€, de créance client

sur un Etat. Les autres créances clients concernent la constatation de I"avancement opérationnel
des contrats en cours.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolement.

Vérification du rapport de gestzon et des autres documents adressés aux Actionnaires

Nous avons egaiement procede conformement aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux verlf cat:ons spec:F ques prevues par la loi.

Nous n'avons pas d observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des lnformations donnees dans le rapport de gestion du Conseil d’Administration et dans les autres
documents adresses aux Acttonna:res sur Ia sﬁuabon f“ nanciére et les comptes annuels.

Concernant Ies mformat:ons fourmes en application des dispositions de Varticle L, 225-102-1 du code
de commerce sur |es remuneratlons et avantages verses aux mandataires sociaux ainsi que sur les
engagements COI’ISEI’IUS en leur faveur nous avons vertf i¢ leur concordance avec les comptles ou avec
les données ayant servi 3 Ietab!issement de ces comptes et, le cas échéant, avec les éléments recueillis
par votre société aupres des sometes contmlant votre socnete ou contrlées par elle. Sur la base de ces
travaux, nous attestons i’exactltude et Ia smcente de ces mformatlons

Informations résultant d autres obi:gatlons iegales et regtementaires

Désignation des commissaires aux comptes

Nous avons été nommes commlssaires aux comptes de Ia soc:ete SA GROUPE CIOA par L'Assemblée
générale du 30 juin 2017, '

Responsabilités de la direction et des personnes constltuant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels 5 L

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuets presentant une image fidele conformément
aux régles et principes comptabies frangais ainsi que. de mettre en place le controle interne qu'elle
estime nécessaire & I'établissement de comptes annuels ne _co__mportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs. -
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Lors de Vétablissement des comptes annuels, il incombe & la direction d’évaluer la capacité de la SA
GROUPE CIOA a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives & la continuité d'exploitation et d’appliquer la convention comptable
de continuité d’exploitation, sauf s'll est prévu de liquider la SA GROUPE CIOA ou de cesser son activite.

Il incombe au conseil d’administration de suivre le processus d'élaboration de linformation financiére et
de suivre l'efficacité des systémes de contrble interne et de gestion des risques, ainsi que le cas échéant
de Faudit interne, en ce qui concerne les procédures relatives & I'élaboration et au traitement de
Finformation comptable et financiére.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conself d’Administration.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Objectif et aémarche d audn‘

1l nous appartient d tabhr un rapport sur fes comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir 'assurance
raisonnable que les. comptes ._annuels_ pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raiéonnabie correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir
qu'un audit réalisé conformement aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie sxgmf“ catwe Les anoma!ses peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs
et sont conSIderees comme s:gn:flcattves iorsque Yon . peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles
puissent, prises mdwnduellement ouen cumuie mﬂuencer Ies décisions économiques gue les utilisateurs
des comptes prennent en se fondant sur ceux-a :

Comme précisé par | article L 823 10 I du code de commerce notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir ia vua_bli;te ou ta _qu_ailte de la _gest_:on de votre soclété.

Rapport au conseil d: adm/nfstraﬁon

Nous remettons un rapport au consesi d admmlstrat[on qu1 presente notamment 'étendue des travaux
d'audit et le programme de travali mas en celvre, am5| que les conclusions découlant de nos travaux.
Nous portons également a sa connalssance, ie cas echeant les faiblesses significatives du contrdle
interne que nous avons identifiées pour ce qu: conceme les procedures relatives a l'élaboration et au
traitement de l'information comptabie et F nanaere e

Parmi les éléments communiqués dans ie rapport au comlte d“administration figurent les risques
d'anomalies significatives, que nous ]ugeons avoir. ete les plus -importants pour l'audit des comptes
annuels de I'exercice et qui constituent de ce fazt | 's pomts cles de Faudit, quiil nous appartient de
décrire dans le présent rapport. g
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Nous fournissons également au conseil d’administration la déclaration prévue par l'article 6 du réglement
(UE) n® 537-2014 confirmant notre indépendance, au sens des régles applicables en France telles
quelles sont fixées notamment par les articles £.822-10 & L.822-14 du code de commerce et dans le
code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes. Le cas échéant, nous nous
entretenons avec le conseil d’administration des risques pesant sur notre indépendance et des mesures
de sauvegarde appliguées.

Fait &8 TOULON, le 8 juin 2018

te Co mlssaAaux comptes

AUDIT EXPERTISE PATRIMDINE représenté
par Eddie LOUISOR
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